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บทท่ี  1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำรและกำรจัดท ำรำยงำน 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ของโครงการโรงแรม เดอะแซนด์ เขาหลัก (ชื่อเดิม โรงแรม เขาหลักชอร์วิว) ของ บริษัท เดอะ 
แซนด์ เขาหลัก จ ากัด (ชื่อเดิม บจก. ภูเก็ต เสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์)  ตามหนังสือให้ความเห็นชอบ
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม เลขท่ี ทส1009.5/1826 ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 

 
ปัจจุบัน โครงการโรงแรม เดอะแซนด์ เขาหลัก (ชื่อเดิม โรงแรม เขาหลักชอร์วิว) ของ บริษัท เดอะ แซนด์ 

เขาหลัก จ ากัด(ชื่อเดิม บจก. ภูเก็ต เสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์)  ได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน
ผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างสม่ าเสมอ โดยมอบหมายให้ บริษัท  เซ้าเทิร์นไทยคอน
ซัลติ้ง จ ากัด ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม ขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลข
ทะเบียน ว-176 ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบ และพิจารณาให้ความเห็นชอบ ตลอดจนให้
ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงแก้ไขให้มีความถูกต้องเหมาะสม เพ่ือให้การด าเนินการของโครงการเกิดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป 
 

การจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                
มีวัตถุประสงค์ ดังนี ้

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
2. เพ่ือน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. เพ่ือน าเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสรุป 
 

1.2.1 ข้อมูลทั่วไป 
ชื่อโครงการ  โรงแรม เขาหลักชอร์ วิว 
เจ้าของโครงการ  บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด  

                  ทีต่ั้งโครงการ  หมู่ที่ 7 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่วปาา จังหวัดพังงา  
          ประเภทโครงการ  โครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ 
 
          มีสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ และมีอาณาเขตติดต่อดังนี้ 

ทิศเหนือ   ติดกับพ้ืนที่  ที่ดินบุคคลอื่น(มีลักษณะเป็นสวนมะพร้าว) 
ทิศใต้   ติดกับพ้ืนที่  ที่ดินรกร้างบุคคลอื่น 
ทิศตะวันออก  ติดกับพ้ืนที่  ถนนส่วนบุคคล กว้าง 10 เมตร 
ทิศตะวันตก  ติดกับพ้ืนที่  ที่ดินรกร้าง ถัดไปเป็นขุมน้ าบุคคลอื่น 

 

1.3 ประเภทอำคำรและรูปแบบอำคำร 
 1.3.1 ประเภทโครงกำร 

โครงการโรงแรม เขาหลักชอร์วิว  เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม โดยจัดเป็นโรงแรม
ประเภทที่ 3 ตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 ภายใน
โครงการประกอบด้วย อาคารห้องพัก คสล.3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น จ านวน 79 ห้องพัก และ
อาคารห้องพักขยะชั้นเดียว นอกจากนี้โครงการยังจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจ านวน 43 คัน สระว่าย
น้ า และพ้ืนที่สีเขียว  
 
 1.3.2 รูปแบบอำคำร 
  

  รูปแบบอาคารของโครงการโรงแรม เขาหลักชอร์วิว มีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ลักษณะของตัวอาคาร 
  ลักษณะของอาคารเป็นแบบผสมผสานระหว่างอาคารสถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมือง
ร้อนชื้น หรือสถาปัตยกรรมพื้นถ่ินร่วมกับสถาปัตยกรรมสมันใหม่ เพ่ือให้การออกแบบลงตัวส าหรับการพักอาศัย 
โดยมีพ้ืนที่หลังคาลาดชัน 85.85 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่อาคารที่ปกคลุมดิน และใช้สีหลังคาเป็นสีน้ าตาลที่มีความ
กลมกลืนกับธรรมชาติ นอกจากนี้ ยังจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณพ้ืนที่ว่าง ซึ่งจะช่วยเพ่ิมความ    ร่มรื่นของพ้ืนที่และ
ช่วยลดความกระด้างของโครงการสร้างอาคาร และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้สัญจรไปมาได้อีกด้วย 
นอกจากนี้ยังได้จัดให้มีสระว่ายน้ าให้ผู้เข้าอาศัยได้พักผ่อนและท ากิจกรรมขณะเข้าพักภายในโครงการ 
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  2) วัสดุและสีของอาคาร 
  ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาวและน้ าตาล 
  3) การจัดภูมิสถาปัตยกรรม 
  การจัดภูมิสถาปัตยกรรมมีท้ังที่เป็นภูมิทัศน์แข็ง (Hardscape) และภูมิทัศน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคิดการจัดภูมิสถาปัตยกรรมในส่วนของ Hartscape โดยส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพ้ืนผิวขิงทางเดิน ส่วน
แนวคิดการจัดภูมิสถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั้นเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 147 ต้น 
ได้แก่ ปีบ ลีลาวดี มะพร้าว แคนา และสารภี คิดเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นประมาณ 1,569.80 ตารางเมตร 
  4) ความสูงของอาคาร 
  การวัดความสูงของอาคาร เมื่อวัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร อาคารของพัก มี
ระดับความสูง 13.20 เมตร และอาคารห้องพัก มีระดับความสูง 2.90 เมตร 
 
1.4 รำยละเอียดกำรใช้พื้นที่โครงกำร 
 โครงการโรงแรม เขาหลักชอร์วิว ประกอบด้วย อาคารห้องพัก คสล.3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
ห้องพักขยะ ชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 79 ห้องพัก นอกจากนี้โครงการได้จัดให้ทีที่
จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 43 คัน (ในที่นี้จัดเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการและทุพพลภาพ จ านวน 1 คัน)  
 
 1.4.1 กำรใช้พื้นที่ของโครงกำร 
   

  การใช้พื้นท่ีของโครงการ แยกเป็นพื้นที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนที่ภายในอาคารมี
พ้ืนที่ใช้สอยทั้งสิ้น 8,557.01 ตารางเมตร ส าหรับพ้ืนที่ภายนอกอาคารเป็นถนน สระว่ายน้ า และพ้ืนที่สีเขียว 
ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 10,542043 ตารางเมตร การใช้พื้นที่ภายในอาคาร แสดงดังตารางที่ 1.1 
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ตำรำงท่ี 1.1 กำรใช้พื้นที่ภำยในอำคำรของโครงกำร 

ชั้นที ่ รำยละเอียด 
ขนำดของพื้นที่
(ตำรำงเมตร) 

จ ำนวนห้อง 
(ห้อง) 

พื้นที่รวม 
(ตำรำงเมตร) 

พื้นที่ปกคลุม
(ตำรำงเมตร) 

อำคำรห้องพัก 
1 โถงพักคอย 309.67 1 309.67  

ส่วนต้อนรับ 174.24 1 174.24 
ส านักงานส่วนหน้า(Front office) 24.00 1 24.00 
ห้องอาหาร 148.20 1 148.20 
ครัว 27.30 1 27.30 
ร้านค้า 122.85 1 122.85 
ห้องน้ ารวม 27.95 1 27.95 
ส านักงาน (Reservation. GM, CEO) 102.05 1 102.05 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองและห้องเครื่อง 65.00 1 65.00 
ทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 503.42 1 503.42 
ห้องเก็บกระเป๋า (Bell) 26.00 1 26.00 
ท่ีจอดรถ (Club Car) 40.00 1 40.00 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 79.95 1 79.95 
ห้องพักส่วน A 53.76 12 645.12 
ห้องพักส่วน B 53.76 5 268.80 
ห้องพกัส่วน C 67.20 8 537.60 
ห้องแม่บ้าน 21.42 1 21.42 

 รวมพื้นที่ใช้สอยชั้นที่ 1 3,123.57  
2 ห้องประชุม 1 144.75 1 144.75  

ห้องประชุม 2 28.98 1 28.98 
ห้องเก็บของ 16.38 1 16.38 
ทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 542.36 1 542.36 
ห้องพักส่วน A 45.36 12 544.32 
ห้องพักส่วน B 45.36 5 226.80 
ห้องพักส่วน C 56.70 8 453.60 
ห้องพักส่วน D 90.72 2 181.44 
ห้องแม่บ้าน 21.42 1 21.42 

 รวมพื้นที่ใช้สอยชั้น 2 2,160.05  
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ตำรำงท่ี 1.1 กำรใช้พื้นที่ภำยในอำคำรของโครงกำร (ต่อ) 

ชั้นที ่ รำยละเอียด 
ขนำดของพื้นที่
(ตำรำงเมตร) 

จ ำนวนห้อง 
(ห้อง) 

พื้นที่รวม 
(ตำรำงเมตร) 

พื้นที่ปกคลุม
(ตำรำงเมตร) 

3 ห้องพักส่วน A 45.36 12 544.32  
ห้องพักส่วน B 45.36 5 226.80 
ห้องพักส่วน C 56.70 8 453.60 
ห้องพักส่วน D 90.72 2 181.44 
ทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 401.53 1 401.53 
ห้องแม่บ้าน 21.42 1 21.42 

รวมพื้นที่ใช้สอยชั้น 2 1,829.11 
รวมพื้นที่ใช้สอยอำคำรห้องพักขยะ 7,112.73 3,123.57 

อำคำรห้องพัก 
1 พื้นท่ีห้องพักขยะ 6.00 1 6.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอำคำรห้องพักขยะ 6.00 6.00 
สระว่ำยน้ ำ 
 สระว่ายน้ า (Reflecting Pool) 448.00 1 448.00  

สระว่ายน้ าส่วน A และส่วน B  675.28 1 675.28  
สระว่ายน้ าส่วน C 315.00 1 315.00  

 รวมพื้นที่ใช้สอยท้งโครงกำร 8,557.01 3,129.57 
ที่มา : บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด 
 

 
สรุปกำรใช้พื้นที่โครงกำร 

 ขนาดพ้ืนที่ดินโครงการทั้งหมด  13,672.00 ตารางเมตร 
 ขนาดพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด   3,129.57 ตารางเมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด     8,557.01 ตารางเมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด   10,542.43 ตารางเมตร 
 ขนาดพ้ืนที่สีเขียวรวม     2,715.00 ตารางเมตร 
 อัตราส่วนพื้นที่ของอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนที่โครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 
   (FAR) =   8,557.00  :  13,672.00 = 0.63 : 1   
    
 ร้อยละของพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
   (BCR) =  (3,129.57 / 13,672.00) × 100  =  22.89 
 

ร้อยละของพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 
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   (OSR) =  (10,542.43 / 13,672.00) × 100  =  77.11 
 ร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวต่อพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการ 
    =  (2,715.00 / 13,672.00) × 100 =  19.86 
 ร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
    =  2,715.00 : 158   =  17.18 ตารางเมตร : 1 คน 

ร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดต่อผู้อยู่อาศัยและพนังงานในโครงการ 
    =  2,715.00 : 208   =  13.05 ตารางเมตร : 1 คน 
 
1.4.2 แนวอำคำรและระยะต่ำงๆของอำคำร 
 

 โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ด้าน ดังนี้ 
 ทิศเหนือ   :  อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคารห้องพัก (ผนังเปิด) มีระยะรุ่นจากแนว
อาคารห่างจากเขตที่ดินระยะใกล้ที่สุด 6.26 เมตร และอาคารห้องพักขยะ (ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนวอาคาร
ห่างจากเขตท่ีดินที่ใกล้ที่สุด 1.11 เมตร 
 ทิศใต้       :  อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากทีสุ่ด คือ อาคารห้องพัก (ผนังเปิด) มีระยะรุ่นจาก
แนวอาคารห่างจากเขตที่ดินระยะใกล้ที่สุด 7.29 เมตร และอาคารห้องพักขยะ (ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนว
อาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 7.30 เมตร 
 ทิศตะวันออก : อาคารที่อยู่เขตที่ดินมากท่ีสุด คือ อาคารห้องพัก (ผนังเปิด) มีระยะร่นจากแนว
อาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 24.52 เมตร 
 ทิศตะวันตก :   อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคารห้องพัก (ผนังเปิด) มีระยะร่นจากแนว
อาคารห่างจากเขตที่ดินใกล้ที่สุด 3.08 เมตร 
 ส าหรับการก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน พบว่า อาคารห้องพัก (ผนังทึบ) มี
ระยะห่างระหว่างอาคารห้องพักขยะ (ผนังเปิด) เท่ากับ 6.43 เมตร 
 
1.5 รำยละเอียดสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
  

1.5.1 กำรใช้น้ ำ 
 1) ปริมำณน้ ำใช้ 
 ปริมาณน้ าใช้ในช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้ส าหรับ
เครื่องสุขภัณฑ์ และอ่ืนๆ คิดเป็นปริมาณน้ าใช้ในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 105.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความ
ต้องการน้ าใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 9.91 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีรายละเอียดดังตารางที่ 1.2   

2) แหล่งน้ ำใช้และระบบจ่ำยน้ ำ 
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แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการ โครงการจะรับบริการใช้น้ าประปาจากส านักงานประปาส่วนภูมิภาค สขา
ตะกั่วปาา โดยมีแนวท่อประปาของโครงการ ต่อเข้ากับท่อเมนของประปา ผ่านมิเตอร์น้ าด้วยท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ้ว เข้าเก็บกักในถังเก็บน้ า ปริมาตร 210 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่บริเวณหลังอาคารห้องพักส่วน C 
จากนั้นน้ าจะส่งมาตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว โดยใช้เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง ท างานสลับกัน 
อัตราการไหล 6.7 ลิตร/วินาที เพ่ือเพ่ิมแรงดันสูบแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร นอกจากนี้โครงการ
จะน าน้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ ามาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ โดยจะท าการสูบน้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ า ผ่ายระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าไปเก็บกักในถังน้ าใต้ดินเพ่ือไปใช้ในการอุปโภคภายในโครงการ  

 
3) กำรปรับปรุงคุณภำพน้ ำ 

 

 รายละเอียดขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ า มีดังนี ้
1. ถังตกตะกอน (Sedimentation) เป็นการแยกตะกอนแขวนลอยออกจากน้ าเพ่ือให้ได้ส่วนของ

ชั้นใส (Clear fluid) 
2. ถังกรองทราย (Sand Filter Pressure) เพ่ือกรองสิ่งสกปรกที่มีอนุภาคขนาดใหญ่ ตะกอนสาร

แขวนลอยต่างๆ 
3. ถังกรองคาร์บอน (Carbon Activated) เพ่ือกรองสารละลายที่มีสี กลิ่น และสารเคมีต่างๆ 
4. ถังท าน้ าอุ่น (Filter Softener) เป็นการลดความกระด้างของน้ าแล้วจึงน ามาผ่านกระบวนการ

เติมคลอรีนอีกครั้ง เพ่ือฆ่าเชื้อต่างๆที่ยังคงเหลืออยู่ในน้ า ก่อนปล่อยลงสู่ถังเก็บน้ าใต้ดิน เพ่ือ
พร้อมที่จะจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าของโครงการต่อไป 
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ตำรำงท่ี 1.2 ปริมำณน้ ำใช้ของโครงกำร 

รำยละเอียด จ ำนวน 
ขนำดพ้ืนที่/คน*

(ตร.ม./คน) 
ผู้ใช้บริกำร
รวม(คน) 

อัตรำกำรใช้น้ ำ 
ปริมำณกำรใช้
น้ ำ(ลบ.ม./วัน) 

ห้องพัก ส่วน  A 36 ห้อง - - 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน** 36.00 
ห้องพัก ส่วน B 15 ห้อง - - 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน** 15.00 
ห้องพัก ส่วน C 24 ห้อง - - 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน** 24.00 
ห้องพัก ส่วน D  4 ห้อง - - 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน** 4.00 
โถงรับรอง 309.67 ตร.ม. 3 103 50 ลิตร/วัน 5.15 
ส่วนต้อนรับ 174.24 ตร.ม. 3 58 50 ลิตร/วัน 2.90 
ส านักงานส่วนหน้า 24 ตร.ม. - - 380ลิตร/100ตร.ม./

วัน*** 
0.091 

ห้องอาหาร 148.20 ตร.ม. 1.5 98 50 ลิตร/ห้อง/วัน*** 4.90 
ครัว 27.30 ตร.ม. 10 2 50 ลิตร/ห้อง/วัน*** 0.10 
ร้านค้า 122.85 ตร.ม. 5 24 50 ลิตร/ห้อง/วัน*** 1.20 
ส านักงาน 102.05 ตร.ม. - - 380ลิตร/100ตร.ม./

วัน*** 
0.388 

ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองและห้อง
เครื่อง 

 
65 ตร.ม. 

 
30 

 
2 

 
50ลิตร/ห้อง/วัน 

 
0.10 

ห้องประชุม 1  144.75 ตร.ม. 1.5 96 50ลิตร/ห้อง/วัน**** 4.80 
ห้องประชุม 2 28.98 ตร.ม. 1.5 19 50 ลิตร/ห้อง/วัน**** 0.95 
ห้องแม่บ้าน 
(ช้ันท่ี 2 และชั้นที่ 3) 

42.84 ตร.ม. 10 4 50ลิตร/ห้อง/วัน 0.20 

ห้องพักขยะ 6 ตร.ม. - - 3ลิตร/ตร.ม./ครั้ง 0.018 
ที่พักขยะรวม 10 ตร.ม. - - 3ลิตร/ตร.ม./ครั้ง 0.03 
สระว่ายน้ า 3 สระ 1,438.28 - 4.06 มม./วัน***** 5.84 

รวม 105.67 
หมายเหตุ* : คิดตามเกณฑ์วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย, 2549 

**: คิดมากกว่าเกณฑ์ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550 (ตามเกณฑ์ 750 ลิตร/ห้อง/วัน) 
***: คิดตามเกณฑ์ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550 
****: คิดมากกว่าเกณฑ์ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550 (ตามเกณฑ์ 10 ลิตร/ที่นั่ง/วัน) 
****: คิดตามอัตราการ การระเหยของสถานอุตุนิยมวิทยาตะกั่วปาา จังหวัดพังงา, กรมอุตุนิยมวิทยา 

ที่มา  :  บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด 
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ดังนั้น น้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ าที่ผ่านขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคุณภาพเหมาะสมส าหรับการ
น าไปใช้ในระบบสาธารณูปโภคต่อไป ส าหรับน้ าดื่มทางโครงการจะซื้อน้ าเพื่อให้บริการแก่ผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                  เติมคลอรีน 

 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.1 ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ า 

   ที่มา  : บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด 
 

4) กำรส ำรองน้ ำใช้ 
บ่อเก็บน้ าของโครงการ มีจ านวน 1 บ่อ ปริมาตรเก็บกัก 210 ลูกบาศก์เมตร โครงการสามารถส ารอง

น้ าไว้ใช้ได้ประมาร 2 วัน แบบขยายบ่อเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ  
ปริมาตรกักเก็บน้ าใช้ของโครงการ  = 210 ลูกบาศก์เมตร 
ความต้องการใช้น้ าภายในโครงการ =  105.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ความสามารถส ารองน้ าไว้ใช้  = 210 / 105.67  
     = 1.99 
ดังนั้น ความสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ภายในโครงการ ประมาณ 2 วัน 
 

1.5.2 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  

 1) ปริมำณน้ ำเสีย 
 เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมารน้ าเสียที่เกิดข้ึนประมาณ 79.858 ลูกบาศก์เมตร/วัน(ไม่
คิดน้ าใช้จากสระว่ายน้ า) คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ทั้งหมด (ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550) มีรายละเอียดดังตารางที่ 1.3  
 

น ้ำฝนจำก 
บ่อหน่วงน ้ำ 

ถงัตกตะกอน 

แจกจ่ายไปยงัสว่น
ตา่งๆของอาคาร 

ถงัเก็บน า้ใตด้ิน ถงัท าน า้ออ่น 

ถงักรองคารบ์อน ถงักรองทราย 
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ตำรำงท่ี 1.3 ปริมำณน้ ำเสียและกำรจัดกำรน้ ำเสียของโครงกำร 

อำคำร รำยละเอียด 
ปริมำณน้ ำ

ใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมำณน้ ำเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ ำบัดน้ ำ
เสีย 

อัตรำกำรบ ำบัด
(ลบ.ม.) 

น้ ำเสียเข้ำ
ระบบ 

(ลบ.ม./วัน) 
ส่วนห้องพัก A ห้องพัก 36.00 28.80 

WWT-2 50.00 40.80 
ส่วนของพัก B ห้องพัก 15.00 12.00 
ส่วนห้องพัก C ห้องพัก 24.00 19.20 

WWT-3 20.00 19.398 
ห้องแม่บ้าน 0.20 0.16 
ห้องพักขยะ 0.018 0.014 
ท่ีพักขยะรวม 0.03 0.024 

ส่วนห้องพัก D ห้องพัก 4.00 3.20 

WWT-1 
ถังดักไขมัน
(ครัวและ

ร้ำนอำหำร) 

20.00 19.66 

 โถงรับรอง 5.15 4.12 
ส่วนต้อนรับ 2.90 2.32 
ส านักงานส่วนหน้า 0.091 0.07 
ห้องอาหาร 4.90 3.92 
ครัว 0.10 0.08 
ร้านค้า 1.20 0.96 
ส านักงาน 0.388 0.31 
ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าและห้อง
เครื่อง 

 
0.10 

 
0.08 

ห้องประชุม 1 4.80 3.84 
ห้องประชุม 2 0.95 0.76 

รวม 99.827 79.858 - 90.00 79.858 
หมายเหตุ :  คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้(ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550) 

ที่มา :  บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด 

 
2) กำรจัดกำรน้ ำเสีย 

 โครงการได้จัดให้มีถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูประบบผสมระหว่างกรองไร้อากาศและเติมอากาศผ่านผิว
ตัวกลาง (Anaerobic Filter and Contact Aeration Process) จ านวน 3 ชุด และถังดักไขมัน จ านวน  1 
ชุด โดยมีรายละเอียดของถังบ าบัดน้ าเสียดังนี้ 
 (1) ถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-1 จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากห้องพักส่วนส่วน D โถงรับรอง ส่วน
ต้อนรับ ส านักงานส่วนหน้า ห้องอาหาร ครัว ร้านค้า ส านักงาน ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองและห้องเครื่อง 
ห้องประชุม และห้องแม่บ้าน รวมปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งสิ้น 19.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ถังบ าบัดสามารถ
รองรับน้ าเสียได้ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/ชุด/วัน และบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
และค่าสารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
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(2) ถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-2 จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากห้องพักส่วน A และห้องพักส่วน B 
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งสิ้น 40.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ถังบ าบัดน้ าเสียสามารถรองรับน้ าเสียได้ 50.00 
ลูกบาศก์เมตร/ชุด/วัน และบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า BODออก  ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าสารแขวนลอยไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

(3) ถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-3 จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากห้องพักส่วน C ห้องแม่บ้าน อาคาร
ห้องพักขยะ และท่ีพักขยะรวม รวมปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึนทั้งสิ้น 19.398 ลูกบาศก์เมตร/วัน ถังบ าบัดน้ าเสีย
สามารถรองรับน้ าเสียได้ 30.00 ลูกบาศก์เมตร/ชุด/วัน และค่าสารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

(4) ถังดักไขมัน เป็นถังส าเร็จรูปแบบติดกับที่ จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าจากครัวและร้านอาหารจาก
ห้องพักส่วน D ซึ่งท าหน้าที่ดักไขมันส่วนเกินในระบบ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ในการแยกชั้น
ของไขมันและน้ า ก่อนที่จะระบายเข้าสู่บ าบัดน้ าเสีย WWT-1 เพ่ือเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ า
เสียให้ดียิ่งขึ้น ถังดักไขมันสามารถรองรับน้ าเสียได้เท่ากับ 5.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณน้ าเสียจาก
ห้องครัวและร้านอาหารเกิดขึ้นทั้งสิ้น 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ส่วนนี้มีปริมาตรความจุรวมเท่ากับ 2.20 
ลูกบาศก์เมตร มีประสิทธิภาพในการลดค่า BOD ได้ประมาณ 30 % 

โครงการโรงแรม เดอะแซนด์ เขาหลัก บาย กะตะธานี (ชื่อเดิมเขาหลักชอร์วิว)  เป็นโครงการ
ประกอบกิจการประเภทโรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารทั้งสิ้น 79 ห้องพัก ซึ่งจัดอยู่ใน
อาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุม
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ าเสียของ
โครงการที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (ค่า BODออก  30 มิลลิกรัม/ลิตร) ปล่อยลงสู่ถังขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร ก่อน
น าเข้าสู่ระบบกรองทรายและกรองคาร์บอน แล้วจึงเข้าเก็บในถังเก็บน้ าขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร ก่อนน าไปใช้
รดน้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการทั้งหมด ซึ่งต้องใช้น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ประมาณ 135.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

การก าจัดกากตะกอน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณกากตะกอนจากส่วนเกรอะของ
ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเป็นประจ า หากมีปริมาณเกิน 70 เปอร์เซ็นต์ ทางโครงการจะประสานให้รถสูบ
ตะกอนมาสูบไปก าจัด แต่เนื่องจากทางองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคักยังไม่มีการให้บริการจัดการสิ่งปฏิกูล 
ดังนั้นทางโครงการจะประสานงานให้รถสูบตะกอนของเทศบาลเมืองตะกั่วปาามาสูบไปก าจัดต่อ ส าหรับการ
ก าจัดกากไขมัน จากรายการค านวณมีปริมาณไขมันและน้ ามันที่เกิดขึ้นในโครงการประมาณ 5.10 กิโลกรัม/
วัน ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยตักกากไขมันออกจากถังดักไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ โดยรวบรวมไขมันที่ตักได้ ใส่ภาชนะที่ปิดมิดชิด และจะประสานงานให้เทศบาลเมืองตะกั่วปาามาสูบ
ไปก าจัดหรือน าไปแปรรูปเป็นผลิตภัณฑ์ต่อไป  
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ตำรำงท่ี 1.4 ส่วนประกอบและรำยละเอียดภำยในระบบบ ำบัดของโครงกำร 

รำยละเอียดของระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย เกณฑ์ที่ใช้ในกำรประเมิน

ประสิทธิภำพ 
ผลกำรประเมินเทียบ

กับเกณฑ์ที่ใช้ WWT-1และWWT-3 WWT-2 
1. ส่วนแยกกำกตะตอน 
ปริมาตร (ลูกบาศก์เมตร) 
ระยะเวลาเก็บกักน้ า (ชั่วโมง) 

 
5.00 
6.00 

 
13.15 
6.00 

 
- 
- 

 
- 
- 

2. ส่วนกรองไร้อำกำศ 
ปริมาตร (ลูกบาศก์เมตร) 
ระยะเวลาเก็บกักน้ า (ชั่วโมง) 

 
4.40 
4.40 

 
9.24 
4.00 

 
- 
- 

 
- 
- 

3. ส่วนเติมอำกำศ 
ปริมาตร (ลูกบาศก์เมตร) 
MLSS (มิลลิกรัม/ลิตร) 
F/M (กิโลกรัม BOD/ กิโลกรัม MLSS) 
ระยะเวลาเก็บกักน้ า (ชั่วโมง) 

 
6.72 
2,500 
0.20 
7.00 

 
15.41 
2,500 
0.20 
6.00 

 
- 

2,000-4,000 
0.1-0.3* 

6-24 

 
- 

ผ่าน 
ผ่าน 
ผ่าน 

4. ส่วนตกตะกอน 
ปริมาตร (ลูกบาศก์เมตร) 
ระยะเวลาเก็บกักน้ า (ชั่วโมง) 

 
3.75 
2.50 

 
6.54 
3.00 

 
- 
- 

 
- 
- 

5. ประสิทธิภำพของระบบ 
ปริมาณน้ าทิ้งที่ออกจากระบบ(ลูกบาศก์เมตร) 
ค่าสารแขวนลอยที่ออกจากระบบ(มิลลิกรัม/ลิตร) 

BODเข้า (มิลลิกรัม/ลิตร) 
BODออก (มิลลิกรัม/ลิตร) 
ประสิทธิภาพการบ าบัด BOD (%) 
ประสิทธิภาพการบ าบัดสารแขวนลอย(%) 

 
20.00 

30 
250 
20 
92 
90 

 
50.00 

30 
250 
20 
92 
90 

 
- 

40** 
ไม่น้อยกว่า250* 

30** 
- 
- 

 
- 

ผ่าน 
ผ่าน 
ผ่าน 

- 
- 

หมายเหตุ : *ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม. 2550 
 **: มาตรฐานน้ าทิ้งอาคารประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือ
หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง) 

 
3) วิธีกำรก ำจัดก๊ำซมีเทน 
ถังบ าบัดน้ าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นในระหว่างขั้นตอนของการบ าบัดน้ าเสียของ

โครงการ มีรายละเอียดดังตารางที่ 2.5 
 

ตำรำงท่ี 1.5 ปริมำณก๊ำซมีเทน และขนำดถังเก็บก๊ำซชีวภำพในถังบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำร 
ถังบ ำบัดน้ ำเสีย ปริมำณก๊ำซที่เกิด  

(ลบ.ม./ชุด/วัน) 
ขนำดถังเก็บก๊ำซชีวภำพ 

หมำยเหตุ 
ชนิด จ ำนวน (ชุด) ปริมำตร (ลบ.ม.) จ ำนวน (ถัง) 

WWT-1 1 0.446 
2 1 ผ่ำน 

WWT-2 1 0.446 
WWT-3 1 1.116 2 1 ผ่ำน 
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โครงการจัดให้มีถังเก็บชีวภาพ (Biogas Tank) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งสิ้น 2 ถัง ส าหรับ
รองรับก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-1และ WWT-3 จ านวน 1 ถัง และถังบ าบัดน้ าเสีย 
WWT-2 จ านวน 1 ถัง ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจะถูกเก็บกักในถังเก็บก่อนรวบรวมน าไปก าจัดด้วยวิธีการเผา
บริเวณสนามหญ้าด้านหลังโครงการต่อไป โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการฝึกอบรมท าการเผาก๊าซ
มีเทนทุกวัน  
 ส าหรับวิธีการควบคุมการก าจัดก๊าซ โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์เพ่ือความปลอดภัย Gas Leak 
Detector มีหน้าที่ตรวจจับก๊าซมีเทน จะมีเสียง Alarm เตือนเมื่อมีก๊าซรั่ว และจะมีสัญญาณ Output ไปยัง
ห้อง Control เพ่ือทราบปัญหา จากนั้น Monitor และ Control Module จะสั่งปิดวาล์วส่งก๊าซทันที ส่วน
ก๊าซมีเทนท่ีเก็บไว้ในถังชีวภาพจะถูกดูดไปเก็บในถังเก็บและน าไปก าจัดด้วยการเผาต่อไป  
 จากหลักการดังกล่าวจึงคาดว่าโครงการจะสามารถช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้  
 

4) กำรประมำณค่ำระบบไฟฟ้ำของระบบบ ำบัดน้ ำเสีย   
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-1 และ WWT-3 เครื่องเปาาอากาศ จ านวน 1 ชุด/ระบบ 
 หน่วยไฟฟ้า  =  0.75  กิโลวัตต์.ชั่วโมง/ระบบ 
    = 18.0  กิโลวัตต์/วัน/ระบบ 
 ราคาค่าไฟฟ้า  = 2.53  บาท/กิโลวัตต์ 
    = 45.54  บาท/วัน/ระบบ 
    = 1,366.20 บาท/ปี/ระบบ 
 ดังนั้น  ค่าไฟฟ้าของระบบบ าบัดเสีย WWT-1 และWWT-3 
    = 1,366.20 × 2  
    = 2,732.40 บำท/ป ี
(2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-2 เครื่องเปาาอากาศ จ านวน 1 ชุด 
 หน่วยไฟฟ้า  =  2.20  กิโลวัตต์.ชั่วโมง/ระบบ 
    = 52.80  กิโลวัตต์/วัน/ระบบ 
 ราคาค่าไฟฟ้า  = 2.53  บาท/กิโลวัตต์ 
    = 133.584 บาท/วัน/ระบบ 
    = 4,007.52 บำท/ปี/ระบบ 
 ดังนั้น  ค่าไฟฟ้าของระบบบ าบัดเสีย WWT-1 และWWT-3 

 ดังนั้น ค่าไฟฟ้าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ประมาณ 224.664 บาท/วัน หรือประมาณ 
6,739.92 บาท/ปี โดยโครงการจะมีการติดตั้งมิเตอร์ เพ่ือตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ดังกล่าวด้วย 
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 5) กำรน ำน้ ำเสียที่ผ่ำนกำรบ ำบัดกลับมำใช้ประโยชน์ 
 น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมีปริมาณ 79.858 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร (มาตรฐานน้ าทิ้งอาคารประเภท ข ค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) โดยน้ าเสียของโครงการที่ผ่าน
การบ าบัดแล้วจะปล่อยลงสู่ถังขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร ก่อนน าเข้าสู่ระบบกรองทรายและกรองคาร์บอน แล้ว
ถึงเข้าเก็บในถังเก็บน้ าขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร ก่อนน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมดโดยจะ
ใช้ระบบก๊อกสนามรดน้ าต้นไม้ ซึ่งต้องใช้น้ ารดต้นไม้ประมาณ 135.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าส่ วนที่
คาดอีกประมาณ 55.89 ลูกบาศก์เมตร จะใช้น้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ าแทน ทั้งนี้โครงการค านึงถึงผลกระทบที่
อาจจะเกิดขึ้นต่อพนังงานและผู้ใช้บริการสัมผัสน้ าทิ้ง จึงก าหนดให้มีการล็อคกุญแจก๊อกน้ ารวมถึงมีป้ายบอก
ให้ทราบว่ามีการน าน้ าหลังบ าบัดมาใช้ส าหรับรดน้ าต้นไม้ และจะมีการแจ้งเวลารดน้ าต้นไม้ให้ผู้ที่ผ่านไปมาได้
ทราบด้วย  
 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ  = 2,715 ตารางเมตร 
 อัตราการจ่ายน้ ารดน้ าต้นไม้ = 0.05 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน 
      (ดิเรก ทองอร่าม, 2545) 
 ดังนั้น  พื้นที่สีเขียวต้องการใช้น้ า = 2,715 × 0.05  
     = 135.75  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

1.5.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกำรน้ ำท่วม 
  

 ระบบระบายน้ าภายในโครงการจะแยกน้ าเสียและน้ าฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

 1) กำรระบำยน้ ำเสีย 
 น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดประมาณ 79.858 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก ไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ ลิตร (มาตรฐานน้ าทิ้งอาคารประเภท ข ค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ าเสียที่ผ่านการ
บ าบัดแล้วจะปล่อยลงสู่ถังขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร ก่อนน าเข้าสู่ระบบกรองทรายและกรองคาร์บอน แล้วจึง
เข้าเก็บน้ าในถังเก็บน้ าขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร ก่อนน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ซึ่งต้อง
ใช้น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ประมาณ 135.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าส่วนที่ขาดอีกประมาณ 55.89 
ลูกบาศก์เมตร จะใช้น้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ าแทน 
 
 2) กำรระบำยน้ ำฝนและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
 การระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็น 2 ส่วนคือ จากหลังคาของอาคาร และจากพ้ืนดินนอก
อาคาร โดยน้ าฝนจะถูกระบายจากหลังคาของอาคารลงสู่ท่อระบายน้ าฝน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 นิ้ว ซึ่งจะ
ต่อไปยังท่อระบายน้ าของโครงการ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.8 เมตร ที่มีบ่อพักน้ าเป็นระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่
โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ส่วนการระบายน้ าฝนบนพ้ืนดินนอกอาคาร จะอาศัย
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ลักษณะการระบาย 2 รูปแบบคือ การไหลซึมผ่านชั้นใต้ดินตามบริเวณพ้ืนที่สีเขียว และอีกรูปแบบคือการใช้
น้ าฝนไหลไปตามความลาดชันของสภาพพ้ืนที่ ซึ่งน้ าฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าของโครงการที่เตรียมไว้ 
จากนั้นน้ าฝนทั้งหมดจะไหลไปตามความลาดชันของสภาพพ้ืนที่ มีปริมาตร 180 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 
ออกแบบหน่วงน้ ามีขนาดพ้ืนที่ 90 ตารางเมตร ลึก 2.9 เมตร โดยที่ระดับความลึกของน้ าอยู่ที่ 2.0 เมตร 
ส าหรับน้ าในบ่อหน่วงน้ าทางโครงการจะน ามาใช้ส าหรับเป็นน้ าอุปโภคภายในโครงการ โดยผ่ายระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนรวบรวมเข้าเก็บกักในถังเก็บน้ าใช้ใต้ดินของโครงการ นอกจากนี้น้ าจากบ่อหน่วงน้ า
จะน าไปใช้ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการด้วย และหากมีปริมาณน้ าเหลือจากบ่อหน่วงน้ าทางโครงการจึง
จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ โดยสูบน้ าออกโดยใช้เครื่องสูบน้ า อัตราการสูบน้ า 0.2052 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที จ านวน 2 เครื่อง ท างานสลับกัน ซึ่งมีอัตราการระบายน้ าออกเท่ากับอัตราการระบายน้ าก่อนมี
โครงการ ก่อนระบายไปตามท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร ที่มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ เป็น
ระยะทางประมาณ 850 เมตร ซึ่งทางโครงการจะท าการว่างท่อระบายน้ าผ่านโฉนดที่ดินเลขที่ 20030  เพ่ือ
ไปเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณซอยนางทองต่อไป 
   

1.5.4 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
  

 1) ปริมำณขยะมูลฝอย 
 การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ได้ท าการประเมินจากผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการ โดย
อ้างอิงจากแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชน
และสถานที่พักตากอากาศของส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม (2550) 
 ขยะมูลฝอยที่เกิดจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษและ
เศษผ้า โดยปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดังนี้ 
 
  อัตราการเกิดขยะมูลฝอย   3 ลิตร/คน/วัน 
    หรือ   1 กิโลกรัม/คน/วัน 
   (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550) 
 ขยะจากห้องพัก 
  ผู้ใช้บริการสูงสุด    158 คน/วัน  
  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องพัก 474 ลิตร/วัน 
     หรือ  0.474 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
     หรือ  158 กิโลกรัม/วัน 
 ขยะจากห้องอาหาร 
  ผู้ใช้บริการสูงสุด    103 คน/วัน 
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  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องอาหาร 309 ลิตร/วัน 
หรือ  0.309 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

     หรือ  103 กิโลกรัม/วัน 
 ขยะจากห้องประชุม 
  ผู้ใช้บริการสูงสุด    115 คน/วัน 
  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องประชุม 345 ลิตร/วัน 

หรือ  0.345 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
     หรือ  115 กิโลกรัม/วัน 

ขยะจากพนักงาน 
  จ านวน     50 คน/วัน 
  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องอาหาร 150 ลิตร/วัน 

หรือ  0.015 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
     หรือ  50 กิโลกรัม/วัน 
 ดังนั้น ปริมาณขยะท่ีคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุด (มีผู้พักอาศัยเต็มโครงการ) เท่ากับ 1,278 
ลิตร/วัน หรือ 1.278 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 426 กิโลกรัม/วัน 
 2) กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยไว้ในทุกห้องพัก และพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น ห้อส านักงาน 
ร้านอาหาร ร้านค้า ส่วนต้อนรับ และห้องน้ ารวม เป็นต้น โดยจัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร แบบมีฝาปิด
มิดชิดไว้รองรับขยะอย่างเพียงพอ แยกเป็นถังขยะเปียกและถังขยะแห้ง ถังขยะทกใบจะมีถุงด ารองไว้ด้านใน 
โดยในแต่ละวันโครงการจะจัดให้มีพนักงานไปท าความสะอาดและเก็บขนมูลฝอย จากทุกห้องพักและทุกส่วน
ต่างๆภายในโครงการ แล้วรวบรวมขยะทั้งหมดไว้ในถุงขยะพร้อมมัดปากถุงให้เรียบร้อย ซึ่งแม่บ้านจะ
รวบรวมขยะทางส่วนต่างๆน ามาคัดแยกประเภทเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิลได้อีก
ครั้ง ก่อนน าไปพักไว้บริเวณอาคารห้องพักขยะรวมของโครงการ ทั้งนี้อาคารห้องพักขยะแบ่งออกเป็น 3 ห้อง 
เพ่ือรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล ทั้งนี้เพ่ือความสะดวกในการเก็บขนขยะขององค์การบริหาร
ส่วนต าบลคึกคัก ทางโครงการจะให้แม่บ้านท าการรวบรวมขยะเปียกและขยะแห้งน าไปพักไว้บริเวณที่พักขยะ
ด้านหน้าโครงการ เพ่ือรอการเก็บขนจากองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคักต่อไป  
 คิดปริมำณขยะแห้ง 60% ของปริมำณขยะมูลฝอยท้ังหมด 

ปริมาณขยะแห้ง    = 0.7 × 1,278 
     = 894.60  ลิตร 
คิดปริมำณขยะเปียก 40% ของปริมำณขยะมูลฝอยท้ังหมด  
ปริมาณขยะเปียก   = 0.4 × 1,278 
     = 511.20  ลิตร 
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ห้องพักขยะแห้ง  มีขนาดพ้ืนที่ 1.95 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 1.56 ลูกบาศก์
เมตร  (ประเมินความสูงของกองขยะที่ 0.8 เมตร) ส าหรับรองรับขยะแห้งและขยะอันตราย 

ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 1.875 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 1.50 ลูกบาศก์
เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะ 0.8 เมตร) 

ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 1.875 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 1.50 
ลูกบาศก์เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะ 0.8 เมตร) 

 
ดังนั้น ห้องพักขยะรวมของโครงการ จึงสามารถรองรับขยะได้ประมาณ 4.56 ลูกบาศก์เมตร  
ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ เช่นกระดาษ กระป๋อง ขวด พลาสติก พนักงานท าความสะอาดจะแยกและ

ขายให้ร้านรับซื้อของเก่า ส าหรับขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง โดยภายในถังจะรองด้วย
พลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย ซึ่งในขณะปฏิบัติงานก าหนดให้พนังงานสวมถุงมือทุกครั้ง 
เพ่ือป้องการอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอยดังกล่าว จากนั้นรวบรวมขยะทั้งหมดลงในถุงขยะพร้อมมัดปากถุง
ให้เรียนร้อย แล้วน าไปรวบไว้ในถุงเก็บมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถุง ที่ข้างถังระบุไว้ว่า “ขยะ
อั น ต ร ำ ย ”  ซึ่ ง จ ะ ตั้ ง อ ยู่ ภ า ย ใ น ห้ อ ง พั ก ข ย ะ รี ไ ซ เ คิ ล ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  แ ต่ เ นื่ อ ง จ า ก อ ง ค์ 
การบริหารส่วนต าบลคึกคักไม่สามารถเก็บขนขยะอันตรายได้ ดังนั้นโครงการจะท าการรวบรวมขยะอันตราย
ให้มปีริมาณมากพอ แล้วจากนั้นจะประสานไปยังเทศบาลนครภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เพ่ือน าไปก าจัดต่อไป ซึ่งใน
ปัจจุบันทางเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปก าจัดอย่าง
ถูกวิธี โดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

 
3) ควำมสำมรถในกำรรองรับขยะของโครงกำรและกำรจัดกำรน้ ำชะขยะ 
ปริมารขยะที่เกิดขึ้นในโครงการ   1,278  ลิตร/วัน 
    หรือ  1.278  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
    หรือ  426  กิโลกรัม/วัน 
 
ปริมำตรกักเก็บขยะของโครงกำร  4.56  ลูกบำศก์เมตร 
ความสามารถในการรองรับขยะจากโครงการ = 4.56 / 1.278  
      = 3.57 วัน 
    ประมาณ = 3 วัน 
ดังนั้น โครงการสามารถรองรับขยะได้ประมาณ 3 วัน (ขยะมูลฝอยทั้งโครงการ 1.278 ลูกบาศก์

เมตร/วัน) 
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เมื่อเปิดด าเนินดาร ทารงโครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จากองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคักมา
ด าเนินการเก็บขนขยะไปก าจัดต่อไป ซึ่งขยะจากอาคารห้องพักขยะของโครงการจะมีการเก็บรวบรวมพร้อม
มัดปากถุงให้เรียบร้อยก่อนจะน าไปรวบรวมไว้บริเวณที่พักขยะด้านหน้าโครงการ ส าหรับต าแหน่งที่จอดรถ
เก็บขนขยะของโครงการจัดให้อยู่บริเวณถนนภารจ ายอมด้านหน้าโครงการ บริเวณดังกล่าวมีความสะดวกใน
การเข้าจอดรถและสะดวกในการเก็บขนขยะ นอกจากนี้บริเวณท่ีพักขยะด้านหน้ายังจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น 
ได้แก่ ต้นปีบ และต้นแคนา ซึ่งจะช่วยลดทัศนะอุจาดต่อผู้พักอาศัยได้อีก ส าหรับน้ าชะขยะที่อาจเกิดขึ้นใน
บริเวณห้องพักขยะรวม และที่พักขยะรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-3 ต่อไป นอกจากนี้
โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยดูแลบริเวณห้องพักขยะรวมและท่ีพักขยะรวมไม่ให้มีขยะมูลฝอยปลิวหรือตก
หล่นอยู่ภายนอก และมีการล้างค าความสะอาดเป็นประจ า โดยน้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดก็จะถูก
รวบรวมสู่ระบบบัดน้ าเสียเช่นกัน  
 

1.5.5 ไฟฟ้ำ 
 

 โครงการจะขอรับบริการด้านการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอตะกั่วปาาด้วยระบบ
ไฟฟ้าแรงสูง ทั้งนี้รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าที่ส าคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 
 1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 
 ทางโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันต่ าเข้าสู่แผง
จ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยังแต่ละส่วนของอาคาร ทั้งนี้ขนาดของ
หม้อแปลงเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2545 และได้เลือกใช้อุปกรณ์
ป้องกันหม้อแปลงต้านแรงสูง  
 
 2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง  
 ในกรณีที่การจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอตะกั่วปาา ขัดข้องหรือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
ทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่มีระบบส าคัญ เช่น ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ระบบสุขาภิบาล 
ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบระบายอากาศ ได้อย่างเพียงพอ 
 3) ระบบควำมปลอดภัยของกำรไฟฟ้ำ 

 โครงการติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ า ขนาด 3,2020AT/3,200AT ซึ่งท าหน้าที่ตัด
กระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการลัดวงจรได้ในเวลาที่เหมาะสมทันเวลาก่อนที่จะเกิดความเสียหาย 

4) กำรประมำณกำรค่ำไฟฟ้ำ 
โครงการได้มีการคาดการณ์ใช้พลังงาน โดยรายละเอียดดังตารางที่ 2.6 

 
 



                       โรงแรม เดอะแซนด์ เขาหลัก ( ชื่อเดิม โรงแรม เขาหลักชอร์วิว ) ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 
                       บริษัท เดอะ แซนด์ เขาหลัก จ ากัด (ชื่อเดิม บจก. ภูเก็ต เสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์)   

 

 

                        จัดท าโดย            หน้า 1-19 
                        บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   

ตำรำงท่ี 1.6 กำรประมำณกำรค่ำไฟฟ้ำ 
ประเภท ค่ำไฟฟ้ำ (บำท/เดือน) 

1. ไฟแสงสว่าง 96,010.74 
2.เต้ารับครัว 68,376.34 
3. เครื่องปรับอากาศ 241,381.83 
4. เครื่องท าน้ าอุ่น 95,603.19 
5. อ่ืนๆ 4,730.96 

รวม 479,103.06 
ที่มา : บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จ ากัด 

  
ดังนั้น ปริมาณค่าไฟฟ้าที่ใช้รวมทั้งสิ้น 479,103.06 บาท โดยเมื่อรวมกับค่าบริการ 228.17 บาท 

และภาษีมูลค่าเพ่ิม อีก 7% รวมเป็นทั้งสิ้น 512,884.43 บาท/เดือน 
 เนื่องจากโครงการมีการใช้พลังงานเป็นจ านวนมาก ดังนั้นโครงการจัดให้มีมาตรการในการอนุรักษ์
พลังงานภายในโครงการ ซึ่งเจ้าของโครงการจะเป็นผู้ปฏิบัติตาม โดยการะประหยัดพลังงานภายในอาคาร
โครงการ จะแย่งออกเป็น 4 ส่วน ดังนี้  
 
 1. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับระบบท ำควำมเย็นปรับอำกำศ 

  ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสุด เพ่ือลดอุณหภูมิที่เกิดจากเครื่องปรับอากาศ 

 ปรับระดับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมโดยประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

 หมั่นตรวจเช็คสภาพและระบบทั่วไปของเครื่องปรับอากาศ 

 ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 

 ติดตั้งชุดระบายความร้อน ไว้ในบริเวณที่โปร่งโล่ง เพ่ือให้อากาศภายนอกหมุนเวียนได้
สะดวก 

 ตรวจสอบช่องระบายอากาศ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางระบายอากาศ 

 ออกแบบอาคารให้มีพ้ืนที่เปิดโล่ง เพ่ือให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัดพลังงาน 

 เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบ
ปรับอากาศ เพ่ือการสะท้อนแสงที่ดีและท าให้ห้องสว่างข้ึน 

2. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำง 

 ค่าความสว่างในแต่ละพ้ืนที่ใช้สอย ก าหนดให้ค่าวัตต์/ตารางเมตร ต้องไม่เกิน 12 วัตต์/
ตารางเมตร 
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 การควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลาง ทางเดิน ก าหนดให้ใช้การควบคุมเปิดปิดแบบ 
2 ทาง (2-Wire Remote Control System) 

 เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดค่าก าลังให้สูญเสียต่ า (Low Loss) โดยก าหนดให้ Total Loss 
ของหม้อแปลงต้องไม่เกิน 1-2 เปอร์เซ็นต์ (การไฟฟ้าก าหนด 1.5 เปอร์เซ็นต์) 

 แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวน
มาก  

 หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุานละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อให้แสงสว่างได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งจะช่วยประหยัดไฟได้ 10 
วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

3. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับอุปกรณ์อ่ืนๆ เช่นลิฟต์ 

 ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการ
ใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประต ู

 แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เพ่ือช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใช้
ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 

4. กำรอนุรักษ์พลังงำนน้ ำ 

 น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว มารดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

 หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ า เพื่อลดการสูญเสียน้ าอย่างเปล่าประโยชน์ 

 เลือกอุปกรณ์หรือสุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ า 
นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีมาตรการในการอนุรักษ์ส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการซึ่งทางเจ้าของ
โครงการจะรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตาม ได้แก่ 

 ปรับระดับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมโดยประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

 ติดป้ายประกาศเพ่ือรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการตระหนักและรับผิดชอบร่วมกันในการ
อนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า โดยติดตั้งค าขวัญหรือข้อควรปฏิบัติเป็นสติ๊กเกอร์ เช่น 

- ตัวไป ไฟปิด 
- ปิดไฟเมื่อไม่ใช ้
- หากเปิด จงปิด หากปิดจงเปิด 
- โปรดใช้ไฟฟ้าเท่าท่ีจ าเป็น เป็นต้น 
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1.5.6 กำรป้องกันอัคคีภัย 
 

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
1) ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเหลิงไหม้ 
โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการ

รายละเอียด  

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและ
ตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั้งหมด จะประกอบด้วยวงจรตรวจควบคุมคอย
รับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ, วงจรทดสอบการท างาน,วงจรป้องกันระบบ, วงจรสัญญาณแจ้งการ
ท างานในสภาวะปกติ และภาวะขัดข้อง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด, แบตเตอรี่ต่ าหรือไฟจ่ายตู้
แผงควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู้ โดย
โครงการจะติดตั้งภายในห้องเครื่องส ารองไฟ จ านวน 1 เครื่อง, ห้องไฟฟ้า (ส่วนห้องพัก A)จ านวน 1 เครื่อง 
และห้องไฟ (ส่วนห้องพัก C) จ านวน 1 เครื่อง 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือถือ (Manual Station : M) เป็นชนิดทุบ
แล้วดึงโดยสัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มือบริเวณหน้าโถงบันไดหลัก และบริเวณโถงหน้าลิฟต์ทุกชั้นของ
อาคาร ติดตั้งชั้นละ 5 จุด ซึ่งครอบคลุมทั่วทั้งโครงการ 

 อุปกรณ์ส่งสัญญำณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณ
จากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะท าหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนด้วยเสียง โดย
อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดนี้จะติดตั้งไว้บริเวณหน้าโถงบันไดหลัก และบริเวณโถงหน้าลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 
ติดตั้งชั้นละ 5 จุด ซึ่งครอบคลุมทั้งโครงการ 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นชนิด Photo Electric เหมาะ
ส าหรับใช้ตรวจจับสัญญาณควันในระยะที่มีอนุภาคของควันที่ใหญ่ขึ้น Photoelectric Smoke Detector 
ท างานโดยใช้หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึ่งไม่ได้ส่องตรงไปยังอุปกรณ์รับแสง Photo Receptor แต่แสงดังกล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อนุภาคควันและหักเหเข้าไปที่ Photo Receptor ท าให้วงจรตรวจจับของตรวจจับควันส่งสัญญาณแจ้ง 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันจะติดตั้งกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ครอบคลุมทั่วบริเวณพ้ืนที่อาคาร อาทิเช่น 
ภายในห้องพัก ห้องประชุม ร้านอาหาร ส่วนต้อนรับ ร้านค้า ห้องเครื่องส ารองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และห้อง
ผู้บริหาร เป็นต้น 

 อุปกรณ์ส่งสัญญำณเพลิงไหม้ด้วยเสียงพูด (Loud Speaker) เมื่อได้รับ
สัญญาณจากระบบแจ้งเหตุ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะท าหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนด้วยเสียงเป็นภาษาอังกฤษ และ
ภาษาไทย ซึ่งเสียงข้อความที่จะเตือนจะมีการบันทึกไว้ก่อน เมื่อเกิดเหตุอุปกรณ์ส่งสัญญาณจะส่ง อีกทั้งทั่วถึง 
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โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยด้วยเสียงทั่วไป บริเวณโถงทางเดินหน้าห้องพักทุกชั้น ชั้น
ละ 5 จุด ซึ่งครอบคลุมทั่วทั้งโครงการ 

 อุปกรณ์ตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector : H) เป็นชนิดจับอัตราการเพ่ิม
ของอุณหภูมิ (Rate-of-Rise Heat Detector) อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ
เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ใน 1 นาที ส่วนลักษณะการท างานในส่วนด้านบนของส่วนรับความ
ร้อน เมื่อถูกความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบาย
อากาศ ท าให้เกิดความดันสูงมาขึ้น และไปดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์
ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม โดยจะติดตั้งภายในห้องครัว จ านวน 1 จุด 
 

2. ระบบดับเพลิง 

 ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1 นิ้ว สายฉีดน้ ามีความยาว 100 ฟุต หรือประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผง
เคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร จ านวนชั้นละ 4 จุด ยกเว้นชั้นที่ 1 
จะติดตั้งบริเวณหน้าอาคารห้องพักขยะ จ านวน 1 จุด, บริเวณโถงทางเดินจ านวน 3 จุด และบริเวณด้านข้าง
ร้านค้าจ านวน 1 จุด  

การติดตั้งชุดตู้ดับเพลิง โครงการจะติดตั้งให้ส่วนบนของชุดตู้ดับเพลิงสูงจากระดับพ้ืนอาคาร
ประมาณ 1.5 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถน าไปใช้งานได้สะดวกรวมทั้ง
อยู่ในสภาพใช้งานได้ตลอดเวลา 

 หัวรับน้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Hydrant) ประกอยด้วย หัวรับน้ า
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ติดตั้งจ านวน 1 จุด ซึ่งอยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร รับน้ าจาก
รถดับเพลิงแล้วส่งต่อไปยังอาคารและส่วนต่างๆของอาคาร 

3) ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency light) 
ทางโครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินเพ่ือให้สว่าง และสามารถมองเห็นทางออก

จากอาคารได้ชัดในกรณีที่ไฟฟ้าดับ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ท างานด้วยแบตเตอรี่ จะมีหลอดฮาโล
เจน ขนาด 2 × 50 วัตต์ พร้องอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ ท าหน้าที่จ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติ
เกิดการขัดข้อง เพ่ือให้ทางเข้า-ออก ทางเดินภายในอาคาร และโถงบันได สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิด
ไฟฟ้าดับ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได โถงทางเดิน 
ห้องเครื่องส ารองไฟ ห้องประชุม ส่วนต้อนรับ โถงหน้าลิฟต์ ร้านค้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ซึ่งชั้ นที่ 1 จะติดตั้ง
จ านวน 22 จุด ชั้นที่ 2 จะติดตั้งจ านวน 18 จุด และชั้นที่3 จะติดตั้งจ านวน 14 จุด 
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 โคมไฟป้ำยทำงออกฉุกเฉิน จะมีหลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซ็นต์ ขนาด 1× 11 
วัตต์ เพ่ือให้สามารถมองเห็นทางออกจากอาคารได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟ
ต่อเนื่อง 2 ชั่วโมง โดยจะติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ส่วนต้องรับ และโถงบันไดหลักทุกชั้น 
 

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 
ป้ายบอกทางหนีเรืองแสง ขนาดตัวอักษรสูง 0.15 เมตร เพ่ือให้สามารถมองเห็นทางออกจาก

อาคารได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับหรือเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงหน้าบันไดหลัก 
ร้านค้า และส่วนต้อนรับทุกชั้น 

5) ป้ำยแสดงต ำแหน่งทำงข้ึน-ลงและต ำแหน่งชั้นอำคำร  
ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึ้น-ลงและต าแหน่งชั้นอาคาร ขนาดตัวอังษรสูง 0.15 เมตร โดย

โครงการจะติดตั้งไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์และชานพักบันไดของทุกชั้น 
6) แผนกำรอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานให้วิทยากรจากหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคักมา
ฝึกอบรมให้ประจ า โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่ง โครงการ
จะจัดทะผังเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้บริเวณทางเดินในอาคารเพ่ือให้ผู้ที่อยู่
ภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้อย่างรวดเร็ว 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประจ าในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
จะต้องเข้าประจ าในอาคารที่รับผิดชอบ เพ่ือแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บริการรับทราบ และควบคุมไม่ให้ตื่น
ตระหนก จากนั้นจะน าทางผู้ประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการ พ้ืนที่ 95 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.46 ตารางเมตร/คน หรือ 
2.19 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 208 คน (รวมจ านวนพนักงาน) ซึ่งเพียงพอตาม
เกณฑ์ของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้อย่างน้อย 0.25 ตาราง
เมตร/คน หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร  

กรณีเกิดสึนามิโครงการจัดให้มีจุดหลบภัยชั่วคราว เพ่ือรองรับผู้ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการสามารถวิ่ง
ขึ้นมาหลบภัยยังโครงการได้ โดยก าหนดไว้บนชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 จุด โดยจุดหลบภัยเพ่ิมเติมจุดที่ 1 พ้ืนที่ 
101 ตารางเมตร และจุดหลบภัยจุดที่ 2 พื้นที่ 90 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่หลบภัย 191 ตารางเมตร ดังนั้นเมื่อ
คิดพ้ืนที่หลบภัยทั้งหมดที่โครงการจัดให้มี 265 ตารางเมตร (74+191) จะสามารถรองรับคนได้ จ านวน 
1,060 คน (คิดจ านวนผู้หลบภัย 4 คนต่อตารางเมตร) เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 208 คน (รวม
จ านวนพนักงาน)  
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ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีบันไดทางเข้าเพ่ือขึ้นไปยังพ้ืนที่หลบภัยชั้นดาดฟ้าได้อย่างสะดวก ไม่มีประตู
ปิดกั้น และไม่วิ่งผ่านหน้าห้องพักแต่อย่างใด อีกทั้งจัดให้มีป้ายบอกเส้นทางหนีภัยธรรมชาติ ซึ่งจะอยู่ต าแหน่ง
เดียวกับบันไดทางข้ึนสู่พ้ืนที่หลบภัยชั่วคราว  

อย่างไรก็ตาม จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะ
ประสานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคัก
ในการที่จะก าหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวะขั้นตอนต่อไป 
 

1.5.7 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
 

 โครงการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ ตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ คนชรา พ.ศ.2548 โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 1) ทางลาด 
 โครงการได้จัดให้มีทางลาดขึ้นลงของรถเข็นเป็นคอนกรีตเซาะร่อง ซึ่งเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น จ านวน 3 แห่ง 
คือ บริเวณทางเข้ามายังอาคาร ผิวทางลาดกว้าง 1.60 เมตร บริเวณด้านข้างร้านอาหาร ผิวทางลาดกว้าง 
2.20 เมตร และบริเวณด้านข้างห้องน้ ารวม(ส่วนห้องพัก C) ผิวลาดกว้าง 2.40 เมตร  
 
 2) ห้องส้วม 
 ภายในอาคารจัดให้มีห้องส้วมส าหรับคนพิการบริเวณชั้น 1 จ านวน 1 ห้อง ภายในห้องส้วมจัดให้มี
พ้ืนที่ว่างเพื่อให้เก้าอ้ีสามารถหมุนตัวกลับได้ โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5 เมตร มีราวจับเพ่ือช่วยในการพยุง
ตัวสูงจากพ้ืน 0.8 เมตร ประตูของห้องเป็นแบบบานเลื่อนกว้าง 1.0 เมตรพร้อมราวจับ 
 3)ที่จอดรถ 
 โครงการได้ออกแบบให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการทั้งสิ้น 43 คัน โดยจัดให้เป็นที่จอดรถส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 คัน บริเวณด้านหน้าโครงการ ใกล้กับทางออกโครงการที่จอดรถมี
ลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 6 เมตร 
และจัดให้มีท่ีว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร  
1.5.8 กำรระบำยอำกำศ 
 

 1) ระบบปรับอำกำศ 
 โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสม
กับขนาดของภาระการท าความเย็น ทั้งนี้จ านวนเครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งขึ้นกับขนาดพ้ืนที่ของห้องนั้นๆ โดย
โครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีขาดความเย็นรวมประมาณ 191.5 ตัน  
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 2) กำรระบำยอำกำศ 
 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 

- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อย
หนึ่งด้านโดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรือบานเกล็ด โดยโครงการได้จัดให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณต่างๆภายในอาคาร คือ 

1. บริเวณทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดเพ่ืออากาศสามารถระบายได้ 
2. บริเวณห้องพักจะมีช่องหน้าต่างที่สามารถระบายอากาศกรณีที่อุณหภูมิภายนอกต่ าท าให้เกิด

การระบายอากาศที่ดีเข้าสู่ห้องพัก ภายในอาคารได้ โดยจะมีการใช้ควบคู่ไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกล
คือการติดตั้งระบบปรับอากาศกรรีที่มีอุณหภูมิภายนอกสูงเพ่ือใช้ปรับอุณหภูมิภายในให้มีอากาศที่อยู่ในระดับ
ที่สบายยิ่งขึ้น 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้เกิดการน าอากาศ
ภายนอกเข้ามาในการระบายอากาศ 

1) ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณห้องพักต่างๆ ได้แก่ ห้องพัก ส านักงาน ร้านค้า ส่วน
ต้อนรับ ห้องประชุม และร้านอาหาร 

2) ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศออกภายนอกโดยตรงบริเวณห้องน้ าทุกห้อง 
3) ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศเข้าและออกสู่ภายนอกบริเวณลิฟต์ ซึ่งจะมีการ

ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติควบคู่กันไปโดยการระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่างประตู ที่
เปิดสู่พ้ืนที่ภายในห้องต่างๆ ดังกล่าวด้วย 

4) ระบบระบายอากาศของครัว โดยจะท าการดูดไอที่เกิดที่จุดก าเนิดความร้อนผ่านหัวครอบ 
(Hood) แล้วส่งผ่านท่อลมเพ่ือน าไปทิ้ง การจัดการไอที่เกิดจากครัว สามารถท าได้โดยแผงกรองน้ ามัน แผง
กรองฝุาน แผงกรองกลิ่น โดนติดตั้งไว้ในกล่องตัวกรองเพ่ือสามารถท าการบ ารุงรักษาและเปลี่ยนแผงกรองได้ 

- การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการน าอากาศภายนอกเข้ามา
ในพ้ืนที่ปรับสภาวะอากาศ หรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนที่ปรับอากาสออกไปส าหรับห้องพัก มีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 
 

1.5.9 กำรรักษำควำมปลอดภัย 
 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจ านวน 4 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและ
ความเรียบร้อยในโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง แบ่งเป็น 2 
ผลัดๆ โดยผลัดที่ 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 
19.00-07.00 น. โดยเจ้าหน้าที่จะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยบริเวณรอบๆอาคาร บริเวณที่จอดรถยนต์และ
ทางเข้า-ออกของโครงการ 
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 นอกจากนี้โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: 
CCTV) เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยให้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งจะติดตั้งไว้กระจายครอบคลุมทั่วทั้งพ้ืนที่
โครงการ ได้แก่ บริเวณส่วนต้อนรับ 1 จุด จุดจอดรถ 1 จุด ทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 2 จุด และถนน
บริการ 2 จุด และบริเวณโถงทางเดินหน้าห้องพักชั้น 2-3 ชั้นละ 10 จุด  
 

1.5.10 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำและร้ำนอำหำร 
 

 โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้ถูกสุขลักษณะตามเกณฑ์ด้านสุขลักษณะใน
การควบคุมการประกอบกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกันตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่ 
1/2550 ส าหรับร้านอาหารในโครงการ จะเข้าร่วมโครงการอาหารสะอาดรสชาติอร่อย (Clean Food Good 
Test) ของกระทรวงสาธารณสุข ซึ่งจะท าให้สระว่ายน้ า และร้านอาหารในโครงการได้มาตรฐานของกระทรวง
สาธารณสุข 
 

1.5.11 กำรจัดภูมิสถำปัตย์และพื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวคิดเป็นพ้ืนที่ทั้งหมด 2,715 ตารางเมตร (ร้อยละ 19.86 ของพ้ืนที่
โครงการ) คิดเป็นส่วนสีเขียวต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนที่โครงการ 13.05 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พักอาศัยรวมทั้ง
พนังงาน 208 คน) พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดอยู่บริเวณชั้นล่าง และเป็นไม้ยืนต้นประมาณ 147 ต้น ได้แก่มะพร้าว 
ปีป ลีลาวดี แคนา และสารภี คิดเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นประมาณ 1,598.80 ตารางเมตร นอกจากนี้ทางโครงการ
ยังจัดให้มีหญ้าบริเวณพ้ืนที่ว่างเพ่ือปรับภูมิทัศน์ให้กับ ชนิดและจ านวนต้นไม้ที่ปลูกในโครงการ แสดงใน
ตารางที่ 1.7 
 
ตำรำงท่ี 1.7 ชนิดและจ ำนวนต้นไม้ที่ปลูกในโครงกำร 

ชนิดและจ ำนวนไม้ยืนต้นในโครงกำร 
ล ำดับ ชนิดต้นไม้ จ ำนวน (ต้น) รวมพ้ืนที่ (ตำรำงเมตร) 

1 ปีป 49 437 
2 ลีลาวดี 7 175 
3 มะพร้าว 16 292.80 
4 แคนา 65 582 
5 สารภี 10 83 

รวม 147 1,569.80 
หญ้ำในโครงกำร 

1 หญ้า  2,715 
รวม 2,715 

ที่มา : บริษัท ภูเก็ตเสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จ ากัด 



                       โรงแรม เดอะแซนด์ เขาหลัก ( ชื่อเดิม โรงแรม เขาหลักชอร์วิว ) ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 
                       บริษัท เดอะ แซนด์ เขาหลัก จ ากัด (ชื่อเดิม บจก. ภูเก็ต เสิร์ช แลนด์ แอนด์ ดีเวลลอปเมนต์)   

 

 

                        จัดท าโดย            หน้า 1-27 
                        บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   

 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ระบุ “โครงกำรอำคำรอำศัยรวมโครงกำร
โรงแรมโครงกำรโรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดไว้บริเวณชั้นล่ำงไม้น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นที่
ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่ำว” 
 นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่สี
เขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่ำง” ตำมพระรำชบัญญัติ
ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยก ำหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำย
ควบคุมอำคำร” ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ข้อ 33(1) ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยและอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่
น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะและอาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้ง
อาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีพ้ืนที่ว่างตาม (1) นั่นเอง โครงการต้องมีที่ว่างไม้
น้อยกว่า 30 ของพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร รายละเอียดความสอดคล้องการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
แสดงในตารางที่ 1.8  
 
ตำรำงท่ี 1.8 ควำมสอดคล้องกำรจัดพื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

เกณฑ์ก ำหนด พ้ืนที่สีเขียวตำมเกณฑ์ พ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
-  พื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 

≥208 ตารางเมตร 
(1:1) 

2,715 ตำรำงเมตร 
2,715 : 208 =13.05:1 

มากกว่าเกณฑ์ 
-พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด 

≥104 ตารางเมตร 
(208/2) 

2,715 ตำรำงเมตร 
มากกว่าเกณฑ์ 

-ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่
สีเขียวดังกล่าว 

≥ 52 ตารางเมตร 
(104/2) 

1,569.80 ตำรำงเมตร 
มากกว่าเกณฑ์ 

- สัดส่วนของ”พื้นที่สีเขียวยั่งยืน”ใน “ที่
ว่าง” ก าหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร (ที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน
100 ของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุด
ของอาคาร) 

≥ 685.18 
(1,370.36 /2 ) 

- พื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงมากที่สุดของทุก
อาคาร 4, 567.85 ตารางเมตร 
-พื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
1,370.36 ตารางเมตร 
{(4,567.85×30)/100} 

1,569.80 ตำรำงเมตร 
มากกว่าเกณฑ์ 
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1.5.12 กำรจำรจร 
1) กำรเข้ำถึงโครงกำร 

 การจารจรเข้าสู่โครงการการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยใช้รถยนต์โดยใช้ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) จากจังหวัดภูเก็ต มุ่งหน้าเข้าสู่อ าเภอตะกั่วปาา ลงจากพ้ืนที่อุทยานแห่งชาติเขา
หลักล ารู่ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบทางเข้าโครงการ (มีลักษณะเป็นสวนยางพารา) เป็นพ้ืนที่
ภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการ  

2) ถนนและท่ีจอดรถของโครงกำร 
ทางเข้าสู่โครงการ เป็นถนนส่วนบุคลกว้างประมาณ 10 เมตร เดินรถสองทิศทางภายในโครงการจัดให้มี

ทางเข้าและทางออกโครงการกว้าง 6 เมตร ถนนภายในโครงการกว้าง 6 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ที่มีที่จอด
รถภายนอกพ้ืนที่อาคารทั้งหมด จ านวน 43 คัน ที่จอดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินซึ่ง
ที่จอดรถ มีความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.50 เมตร ส าหรับที่จอดรถผู้พิการมีความกว้าง 3.40 เมตร 
และความยาว 6 เมตร   

 
1.6 ระบบบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำรในปัจจุบัน 
    ปัจจุบัน น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆภายในโครงการจะไหลไปตามท่อรวบรวมน้ าเสียไปยัง
ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นแบบบ่อเกรอะที่ติดตั้งรอบพ้ืนที่โครงการ เพ่ือท าการบ าบัดเสียขั้นต้นที่เกิดขึ้นและ
น้ าผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) 


